
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЁТ 
по результатам проверки сметного расчета 

Адрес объекта: по адресу: г. Москва 

Главный инженер Калеев Д.И. 

Сметчик Пугачева В.В. 

МОСКВА 



 
 

Технический Отчет  

по результатам проверки сметного расчета на комплекс 

дополнительных работ по объекту  
 

Наименование работ (подлежащих 

анализу) 
дополнительные работы по зданию  

Адрес объекта 
г. Москва  

(далее Объект) 

Наименование разработчика  

Стоимость работ согласно 

исходному сметному расчету  
3 689 975,00 руб. 

 

Настоящий отчет составлен на основании следующих документов, 

представленных на проведение проверки достоверности определения сметной 

стоимости: 

 

1. Дополнительное соглашение №2  

2. Приложение 1-3 к дополнительному соглашению №2  

 

Отчет 

Оценка сметного расчета выполнялась на основании договора между ООО 

«ЖИЛЭКСПЕРТИЗА» и Заказчиком. 

 

      В результате проверки сметной документации установлено: 

 

1. Представленные сметы составлены на основании дополнительного 

соглашения №2 к договору. 

2. Сметы составлены с использованием рыночных цен на строительные работы. 

3. Уровень цен определен по состоянию на 2019 год. 

 

      При оценке сметы использовалась следующая нормативная 

документация: 

 

1. Территориальные сметные нормативы. Территориальные единичные расценки 

на строительные и специальные строительные работы ТЕР 2001. Московская 

обл. (действующая редакция). 

2. Ресурсный метод расчета стоимости работ исходя из среднерыночного тарифа 

400 руб./чел-ч. 

 

   Замечания по результатам проверки сметной документации: 

 

1. По приложению 1: 

-в п. 1-4, 7, 8 необоснованно учтены материальные ресурсы, которые не 

используются при демонтаже.  



 
 

-в п.1 сметы завышена стоимость работ по демонтажу штукатурки 500 

руб./м2 по сравнению с рыночной ценой 400 руб./м2. Дополнительно 

стоимость работ была проверена с использованием нормативной базы ТСН-

2001 расценки 6.61-26-2 «ОТБИВКА ШТУКАТУРКИ ПО КИРПИЧУ И 

БЕТОНУ СТЕН, ПОТОЛКОВ ПЛОЩАДЬЮ БОЛЕЕ 5 м2» с пересчетом 

заработной платы на уровне среднерыночной нормы 400 руб./чел-ч. и 

составила 403,37 руб./м2.  

 

С учетом вышесказанного, стоимость расчета по приложению 1 

завышена на   37 695,60 руб.  

 

По приложению 2: 

-в п.1 сметы завышена стоимость работ по монтажу кладки в пол кирпича 

2500 руб./м2 по сравнению с рыночной ценой 950 руб./м2. Дополнительно 

стоимость работ была проверена с использованием нормативной базы ТСН-

2001. расценки 3.8-10-3 «КЛАДКА ПЕРЕГОРОДОК ТОЛЩИНОЙ 120 ММ 

НЕАРМИРОВАННЫХ ПРИ ВЫСОТЕ ЭТАЖА ДО 4 М» с пересчетом 

заработной платы на уровне среднерыночной нормы 400 руб./чел-ч. и 

составила 945,54 руб./м2. С учетом нормы расхода материала расценки 3.8-

10-3 для устройства 1м2 перегородки необходимо 32 шт. кирпича и 0,017м3 

раствора. Так как в смете не указаны марки кирпича и раствора, при расчете 

стоимости приняты М 200 для кирпича и М100 для раствора. Таким образом, 

с учетом рыночных цен стоимость материалов на м2 кладки составляет 

8р/кирпич*32+0,017*3500р/м3=315,5р/м2. 

-в п.2 сметы завышена стоимость работ по монтажу потолка ГКЛ по 

металлическому каркасу 3700 руб./м2 по сравнению с рыночной ценой 3200 

руб/м2. Дополнительно стоимость работ была проверена с использованием 

нормативной базы ТСН-2001. расценки 3.10-71-5 «УСТРОЙСТВО 

ПОДВЕСНЫХ ПОТОЛКОВ ИЗ ГИПСОКАРТОННЫХ ЛИСТОВ С 

МЕТАЛЛИЧЕСКИМ КАРКАСОМ)» с пересчетом заработной платы на 

уровне среднерыночной нормы 400 руб./чел-ч. и составила 3256,06 руб./м2.  

-стоимость материалов по устройству стяжек и ГКЛ невозможно проверить, 

так как не указаны производители используемых материалов, а в данном 

сегменте цены на материалы различных производителей значительно 

различаются. 

-учитывая, что квартира имеет номер 6, она расположена на первом-втором 

этаже, при этом стоимость подъема материалов необоснованно завышена. 

Определить точный вес используемых материалов невозможно, т.к. 

отсутствуют точные параметры по каждой позиции для определения веса, но 

ориентировочно, общая масса материалов, которые необходимо поднять 



 
 

составляет не более 30 тн. При стоимости подъема 1000 р/тн стоимость 

подъема материалов не должна составить более 30 000 руб. 

 

С учетом вышесказанного, стоимость расчета по приложению 2 

завышена на 369 380,16 руб. 

 

По приложению 3: 

-в п.7,12 и 20 сметы необоснованно включены затраты по ошкуриванию, так 

как в соответствии с п.7.3 СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные 

покрытия» в состав работ по шпатлевке входит шлифовка при 

необходимости.  

 

С учетом вышесказанного, стоимость расчета по приложению 3 

завышена на 105 100,00 руб. 

 

Все вышеперечисленные расчеты сведены в таблицу №2 в конце 

заключения, краткая справка по расценкам из нормативной базы ТСН-2001 

дана в таблице 1. 

 

Выводы: 

Представленная сметная документация имеет в своем составе 

завышенные цены на работы и материалы, кроме того, часть работ не 

имеет достаточной деталировки для определения расхода материала.  

Общая сумма завышения сметной стоимости по результатам проверки 

составляет 512 175,76 руб. 

 

        Приложения: 

1. Таблица 1. Справка по расценкам из нормативной базы ТСН-2001. 

2. Таблица 2. Расчет завышения сметной стоимости. 

          

 

   Эксперт 

   ООО  «ЖИЛЭКСПЕРТИЗА»        Пугачева В.В.          _________________  
                                                                                                                      ФИО                                                      подпись    

                                                                                           

   Главный инженер 

   ООО  «ЖИЛЭКСПЕРТИЗА»       Калеев Д. И.       _________________ 

                                                                            ФИО            
М.П

                                  подпись             

 



ГРАНД-Смета 2019

всего

эксплуа

тации 

машин

эксплуа

тации 

машин

оплаты 

труда

в т.ч. 

оплаты 

труда

в т.ч. 

оплаты 

труда

на 

единицу
всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9,00           10 11 12 13 14 15

1 6.61-26-2 ОТБИВКА ШТУКАТУРКИ ПО 

КИРПИЧУ И БЕТОНУ СТЕН, 

ПОТОЛКОВ ПЛОЩАДЬЮ БОЛЕЕ 5 

М2

(100 М2)

(НДС ПЗ=20% (ОЗП=20%; ЭМ=20% 

к расх.; ЗПМ=20%; МАТ=20% к 

расх.; ТЗ=20%; ТЗМ=20%);

приведение ЗП из ТЧ (305 руб./чел.-

ч. ) к рыночной 400 руб./чел.-ч. 

ОЗП=1,311; ТЗ=1,311)

ИНДЕКС К ПОЗИЦИИ:

6.61-26-2 Октябрь 2019 (вып.157) 

ОЗП=23,35; ЗПМ=23,35

0,01

1 / 100

826,54

826,54

193,00       193 80,8746 0,81

Накладные расходы от ОЗП

Сметная прибыль от ОЗП

Всего с НР и СП

68%

41%
 131,24

79,13

403,37 

2 3.8-10-3 КЛАДКА ПЕРЕГОРОДОК 

ТОЛЩИНОЙ 120 ММ 

НЕАРМИРОВАННЫХ ПРИ 

ВЫСОТЕ ЭТАЖА ДО 4 М

(100 М2 ПЕРЕГОРОДОК (ЗА 

ВЫЧЕТОМ ПРОЕМОВ))

(НДС ПЗ=20% (ОЗП=20%; ЭМ=20% 

к расх.; ЗПМ=20%; МАТ=20% к 

расх.; ТЗ=20%; ТЗМ=20%);

0,01

1 / 100

1975,48

1882,84
92,64 444,35       439,64 4,71 172,8963 1,73

обору-

дования
 Всего 

оплаты 

труда

мате-

риалы

Таблица 1. Справка по расценкам из нормативной базы ТСН-2001.

Раздел 2. Приложение 2

Раздел 1. Приложение 1

№ 

пп

Шифр и 

номер 

позиции 

норматива

Наименование работ и затрат, единица 

измерения
Количество

Стоимость единицы, руб. Общая стоимость, руб.
Затраты труда 

рабочих, чел.-ч, 

не занятых 

обслуживанием 

машин / ТЗМ

Общая 

масса 

оборудо-

вания, т
мате-

риалы

Страница 1



ГРАНД-Смета 2019

1 2 3 4 5 6 7 8 9,00           10 11 12 13 14 15

Накладные расходы от ОЗП

Сметная прибыль от ОЗП

Всего с НР и СП

73%

41%

 320,94

180,25

945,54 

3 3.10-71-5 УСТРОЙСТВО ПОДВЕСНЫХ 

ПОТОЛКОВ ИЗ 

ГИПСОКАРТОННЫХ ЛИСТОВ С 

МЕТАЛЛИЧЕСКИМ КАРКАСОМ 

(100 М2)

(НДС ПЗ=20% (ОЗП=20%; ЭМ=20% 

к расх.; ЗПМ=20%; МАТ=20% к 

расх.; ТЗ=20%; ТЗМ=20%);

приведение ЗП из ТЧ (305 руб./чел.-

ч. ) к рыночной 400 руб./чел.-ч. 

ОЗП=1,311; ТЗ=1,311)

ИНДЕКС К ПОЗИЦИИ:

3.10-71-5 Октябрь 2019 (вып.157) 

ОЗП=23,35; ЭМ=6,25; ЗПМ=23,35; 

МАТ=2,05

0,01

1 / 100

7863,68

6443,53
119,16

5,96

1301 1 538,68    1504,6 7,45

1,39

26,67 510,580

6

5,11

Деревянные конструкции 

(перегородки, подвесные потолки):

Накладные расходы от ОЗП

Сметная прибыль от ОЗП

Всего с НР и СП

73%

41%

 1098,33

616,87

3256,06 

Страница 2



7
Ошкуривание всех 

поверхностей
м2 130 220 50         35 100,00                     -                  35 100,00 

12 Ошкуривание м2 80 200 50         20 000,00                     -                  20 000,00 

20
Ошкуривание всех 

поверхностей
м2 200 200 50         50 000,00                50 000,00 

Итого по приложению №3             105 100,00 

Всего           512 175,76 



№ 

позиции 

по смете

Наименование Ед.изм. Кол-во

Цена по 

смете за 

работу, руб.

Цена по 

смете за 

материалы, 

руб.

 Сумма по 

смете, руб. 

Корректная 

цена за 

работы, руб.

Корректна

я цена за 

материалы, 

руб.

 Корректная 

сумма, руб. 

 Превышение 

сметной 

стоимости над 

корректной, руб. 

1

Демонтаж штукатурки стен 

(помещения №9, 10, 14, 15, 

17, 18, 21)

м2 120 500 50         66 000,00 403,37        48 404,40                17 595,60 

2

Демонтаж кладки стен 

(помещения №10, 14, 15, 17, 

18, 21)

м2 63 1200 100         81 900,00 1200        75 600,00                  6 300,00 

3

Демонтаж потолка из гкл в 2 

слоя на металлическом 

каркасе (помещения №7, 8, 9, 

10, 16, 17, 18, 21, 22)

м2 185 1300 50       249 750,00 1300      240 500,00                  9 250,00 

4
Демонтаж штукатурки 

радиуса стен (помещение №8)
мп 6 2000 500         15 000,00 2000        12 000,00                  3 000,00 

7

Демонтаж гкл  на 

металлическом каркасе 

(помещение №2)

м2 11 800 50           9 350,00 800          8 800,00                     550,00 

8
Демонтаж стяжки пола 

(помещение №23)
м2 20 1000 50         21 000,00 1000        20 000,00                  1 000,00 

Итого по приложению №1               37 695,60 

1

Монтаж кладки в 1/2 кирпича 

(помещения №10, 14, 15, 17, 

18, 22)

м2 46 2500 1600       188 600,00 945,54 315,5        58 007,84              130 592,16 

2

Устройства потолка ГКЛ по 

металлическому каркасу 

(помещения №7, 8, 9, 10, 7, 

18, 21, 22)

м2 200 3700 1500    1 040 000,00 3256,06 1600      971 212,00                68 788,00 

9 Подъем материалов       200 000,00        30 000,00              170 000,00 

Итого по приложению №2             369 380,16 

Приложение №1

Таблица 2. Расчет завышения сметной стоимости.

Приложение №2

Приложение №3




